Tekst jednolity

STATUTU

Spotdzielni Budowlano - Mieszkaniowej
»,Boya 2”
w Warszawie

Warszawa, 9 pazdziernika 2024 r.



I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.
Nazwa Spotdzielni brzmi: Spétdzielnia Budowlano - Mieszkaniowa ,,Boya 2” w Warszawie, zwana
dalej , Spétdzielnia”. Siedzibg Spoétdzielni jest m.st. Warszawa.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie przepisdw prawa oraz niniejszego statutu.

§2.

Celem dziatalnosci Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw

i ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym

przeznaczeniu oraz potrzeb wynikajgcych z zamieszkiwania w budynku spétdzielczym.

§3.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni moze by¢:

obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,

wykonywanie robdét ogélnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rekreacjq i sportem.

§4.

Przedmiot dziatalnosci okreslony w § 3 Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowe lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wtasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspdtwiasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

2) budowe lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, w celu
wygospodarowania nadwyzki stuzgcej pokrywaniu czesci wydatkdow na remonty
tj. utrzymanie nieruchomosci wspdlnych przypadajgcych na cztonkéw  Spoétdzielni
w nieruchomosciach wybudowanych i zarzgdzanych przez Spétdzielnie,

3) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos$é Spétdzielni oraz wtasnosé jej
cztonkow,

4) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej bezposrednio z realizacja celu dziatalnosci
Spétdzielni,

5) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej w zakresie postulowanym
przez cztonkdéw.

Pozytki i inne przychody z wtfasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyc

w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

w zakresie obcigzajgcym cztonkdw oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej

i kulturalne;j.



Il. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

§5.

Cztonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo

miafa ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktdrej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu;

5) ktérej przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojgcego  lub  do  utamkowego udziatu we  wspdtwiasnosci  garazu
wielostanowiskowego.

Osoby ubezwtasnowolnione oraz matoletnie bedace cztonkami biorg udziat w dziatalnosci

Spétdzielni przez swoich ustawowych przedstawicieli. Przedstawiciele ci wypetniajg wszystkie

czynnosci i obowigzki wobec Spétdzielni w imieniu tych cztonkdéw.

Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo

jezeli wspdlnie ubiegaja sie o0 zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

Cztonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo

do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie moze przystugiwac spotdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem spoétdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo

ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,

chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.

§ 6.

Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:

1)
2
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nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
nabycia ekspektatywy wtasnosci;

zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

zawarcia umowy nabycia udziatu we wspétwtasnosci garazu wielostanowiskowego,

podjecia uchwaty przez Zarzad, Rade Nadzorczg lub Walne Zgromadzenie, stosownie do § 7.

w innym momencie okreslonym w przepisach prawa.

§7.
Warunkiem przyjecia osdéb, o ktérych mowa w § 5 ust. 5 w poczet cztonkdéw Spétdzielni jest
ztozenie deklaracji cztonkowskiej na formularzu udostepnionym przez Spétdzielnie.
O przyjeciu w poczet cztonkdw Spétdzielni decyduje Zarzad w okresie nie dtuzszym niz 1 miesigc
od daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej. Podejmuje w tym celu odpowiednig uchwate.



Przyjecie powinno by¢ potwierdzone podpisami dwdch cztonkédw Zarzadu na deklaracji
z podaniem daty podjecia decyzji. O przyjeciu w poczet cztonkdw zainteresowany powinien by¢
powiadomiony pisemnie w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty.

O decyzji odmownej Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie najpdzniej
w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty. W zawiadomieniu nalezy podac tresé decyzji wraz z jej
uzasadnieniem oraz pouczeniem o prawie wniesienia, w ciggu 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia, odwotania do Rady Nadzorcze;.

Odwotanie, o ktérym mowa w ust. 4, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najpdzniej
w ciggu 2 miesiecy od dnia jego wniesienia.

Od decyzji odmownej Rady Nadzorczej przystuguje prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia.
Spoétdzielnia nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet cztonkdw osdb, ktére spetniajg warunki
przewidziane w przepisach Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§8.
Cztonkostwo w Spdtdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

)
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu,
7) uptywu 14 dni od chwili ztozenia Zarzadowi przez cztonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje
prawo odrebnej witasnosci lokalu, pisemnego wypowiedzenia,
8) w innych wypadkach okreslonych w przepisach prawa.
Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutdw.

§9.

Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich cztonkéw réwne.

Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) prawo do korzystania, wraz z osobami stale zamieszkujgcymi, z pomieszczen, urzadzen i ustug
Spétdzielni przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania,

2) prawo pierwszenstwa wynajmu lokali i garazy bedacych wtasnoscig Spotdzielni,

3) prawo pierwokupu lokali i garazy bedgcych wtasnoscig Spotdzielni,

4) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni, pracach organéw — gtdwnie poprzez:

a) uczestnictwo i gtos w Walnym Zgromadzeniu,

b) czynne i bierne prawo wyborcze,

c) zgtaszanie wszelkich wnioskéw i zadania ich rozpatrzenia przez wtasciwe organy
Spotdzielni w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig,

5) prawo wgladu do Statutu i Regulamindéw oraz otrzymania odpisu obowigzujgcego Statutu
i Regulaminéw oraz kopii uchwat iprotokotéw obrad organéw Spoétdzielni, protokotow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez
Spétdzielnie z osobami trzecimi, z zastrzezeniem, ze koszty sporzadzenia odpisow i kopii



dokumentdéw innych niz Statut i Regulaminy pokrywa wnioskujacy,

6) prawo do odwotywania sie, w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym, od uchwat w sprawach
wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa w sposdb i w terminach okreslonych w Statucie,

7) prawo do Zzadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat eksploatacyjnych,
do ponoszenia ktérych cztonek jest zobowigzany.

§ 10.

Cztonek Spétdzielni jest obowigzany:

1)

przestrzegac przepisdOw prawa, postanowien Statutu i opartych na nich Regulamindw, zwtaszcza
Regulaminu Porzadku Domowego, jak réwniez innych uchwat organéw Spétdzielni oraz zasad
wspotzycia spotecznego,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spdtdzielni proporcjonalnie do posiadanych udziatéw
w nieruchomosci wspdlnej,

dba¢ o dobro i rozwdj Spoétdzielni, uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych, dbac
0 poszanowanie mienia Spétdzielni i o jego zabezpieczenie,

uiszczaé terminowo naleznosci wobec Spétdzielni zwigzane z kosztami budowy i utrzymania lokalu
stosownie do postanowien ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy Prawo Spoétdzielcze
i Statutu,

zawiadomié Spoétdzielnie w formie pisemnej na formularzu udostepnionym przez Spoétdzielnie
o wynajmie lub oddaniu w bezptatnie uzytkowanie lokalu lub jego czesci,

zawiadomié Spoétdzielnie w formie pisemnej na formularzu udostepnionym przez Spoétdzielnie
o zmianie liczby oséb zamieszkujgcych w lokalu — w ciggu 7 dni od zaistnienia zmiany,
niezwtocznie udostepnic lokal w razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio
jej powstaniem — w celu unikniecia awarii,

po wczesniejszym uzgodnieniu terminu udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowego lub
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu, ustalenia zakresu niezbednych prac
i ich wykonania, jak rdwniez w celu zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajgcych
cztonka badz w celu wykonania koniecznych rob6t remontowych i przebudowy,

udostepnic¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych
i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen.

§11.

Spétdzielnia moze zgdac orzeczenia przez sgd o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego lub przymusowej sprzedazy spotdzielczego wtasnosciowego prawa

do lokalu, w sytuacji w ktorej cztonek Spétdzielni:

1) dtugotrwale zalega z zaptatg obcigzajagcych go optat oraz uchyla sie od wykonywania
istotnych zobowigzan wobec Spétdzielni,

2) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulamindéw i innych uchwat organdéw
Spétdzielni,

3) w sposodb razgcy lub uporczywy wykracza przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym dla innych korzystanie z lokali.

Z z3daniem, o ktérym mowa ust. 1, wystepuje zarzad spétdzielni na wniosek rady nadzorczej.

§12.
Zarzad Spétdzielni prowadzi rejestr cztonkéw Spoétdzielni zawierajgcy dane okreslone w art. 30



Prawa spotdzielczego, ktérego integralng czes¢ stanowi rejestr zadtuzen.
2. Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

lll. USTANAWIANIE PRAW DO LOKALI

§13.
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swych cztonkéw Spétdzielnia w budynkach stanowigcych
jej wtasnosé lub wspotwiasnosé moze:
1) ustanawia¢ prawo odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego, garazu lub utamkowego udziatu
we wspotwiasnosci w garazu wielostanowiskowym,
2) wynajmowac cztonkom Spétdzielni lokale mieszkalne i uzytkowe.

§14.
Z cztonkiem Spétdzielni ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu w ramach nowego
zadania inwestycyjnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu mieszkalnego, lokalu o innym
przeznaczeniu lub garazu.

IV. UZYTKOWANIE LOKALI

§ 15.

1. Zasady uzywania lokali w budynkach Spétdzielni oraz zasady porzagdku domowego i porzadku
na terenie Spoétdzielni okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Lokal mieszkalny zajmowany przez cztonka Spoétdzielni lub osobe niebedaca cztonkiem Spétdzielni,
ktdrej przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu powinien by¢ uzytkowany zgodnie z jego
przeznaczeniem. W lokalu mieszkalnym moze by¢ prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, o ile nie
narusza to substancji budynku i nie jest ucigzliwe dla pozostatych mieszkancow.

3. Cztonek Spétdzielni lub osoba niebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje prawo odrebnej
wtasnosci lokalu moze byé obcigzony dodatkowymi optatami eksploatacyjnymi zwigzanymi
z prowadzong dziatalnoscia.

V. OPLATY ZA UZYTKOWANIE NIERUCHOMOSCI

§ 16.

1. Szczegétowe zasady ustalania i uiszczania optat, rozliczanie poszczegélnych ich rodzajow,
okreslanie jednostek rozliczeniowych kosztéw, ewentualne réznicowanie stawek i inne wskazniki
okresla Rada Nadzorcza w trybie uchwaty na wniosek Zarzadu.

2. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia zobowigzana jest powiadomié pisemnie wszystkie osoby
posiadajgce tytuty prawne do lokali, co najmniej na 14 dni przed terminem wnoszenia optat.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Optaty za uzytkowanie lokali oraz zwigzane z dziatalnoscig spoteczng, kulturalng i oswiatowa
Spétdzielni powinny by¢ uiszczane co miesigc z géry do dnia 10 kazdego miesigca.

4. Obowigzek uiszczania optfat powstaje z dniem uzyskania prawa do lokalu, garazu lub utamkowego
udziatu we wspétwtasnosci w garazu wielostanowiskowym albo z dniem rozpoczecia
obowigzywania umowy najmu ze Spoétdzielnia.



Cztonek nie moze samowolnie potrgca¢ swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie
lokali.

Od niewptaconych w terminie naleznosci z tytutu optat Spétdzielnia pobiera odsetki za zwtoke
w ustawowej wysokosci.

VI. WYNAJMOWANIE LOKALI PRZEZ SPOtDZIELNIE

§17.
Spétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale mieszkalne, dla ktérych
nie moze by¢ ustanowione prawo do lokalu ze wzgledu na:
1) jego cechy techniczno-uzytkowe,
2) sposdb sfinansowania kosztéow budowy,
3) brak chetnych do ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu.
Spétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale i pomieszczenia o innym
przeznaczeniu.
Dobér najemcow lokali i pomieszczen o innym przeznaczeniu nastepuje w drodze konkursu ofert
przeprowadzanym wedtug zasad ustalanych przez Rade Nadzorcza.
Warunki wynajmu lokali sg okreslane w umowach zawieranych przez Spétdzielnie z najemcami.
Zasady i warunki zawierania uméw najmu okresla Rada Nadzorcza.

VIl. ORGANY SPOLDZIELNI

§18.
Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
Wybory do organdw Spdétdzielni dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposrdd nieograniczonej
liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.
Cztonkowie wybrani do organéw Spoétdzielni obowigzani s do znajomosci Statutu i innych
przepiséw dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni.
Do obliczania wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do organdéw Spoétdzielni
i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni uwzglednia sie tylko gtosy oddane
za i przeciw uchwale.
Wyniki wyboréw podaje sie w formie uchwaty organu dokonujacego wyboru.
Dziatalnos¢ organdw Spodtdzielni jest jawna. Ograniczenia jawnosci mogg wynikaé wytgcznie
Z ustaw.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§19.
Poza zakresem wskazanymi w Ustawie Prawo Spétdzielcze, do wytgcznej wtasciwosci Walnego
Zgromadzenia, nalezy:
1) wybdriodwotywanie cztonkédw Rady Nadzorczej,
2) uchwalanie Regulamindw organéw Spoétdzielni.



Walne Zgromadzenie moze réwniez odwota¢ Cztonkdéw Zarzadu.

§ 20.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad, podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w § 20. Zasada ta

nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzagdu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczyé ich

rozpatrzenie do nastepnego terminu obrad, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw

objetych porzadkiem obrad.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia dotyczgce:

1) likwidacji i podziatu Spétdzielni, przywrdcenia dziatalnosci Spétdzielni postawionej w stan
likwidacji oraz potgczenia z inng spoétdzielnia podejmowane sg wiekszoscig 3/4 gtosow
w obecnosci co najmniej 50% cztonkdw Spdétdzielni,

2) zaciggania zobowigzan finansowych podejmowane sg wiekszoscig 3/4 gtoséw w obecnosci
co najmniej 40% cztonkdéw Spodtdzielni,

3) zmiany statutu, odwotania cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji oraz decyzji
o zbyciu lokalu pozostajgcego w zasobie Spotdzielni podejmowane sg wiekszos$cig 2/3 gtoséw
w obecnosci co najmniej 25% cztonkdw spotdzielni,

4) pozostate uchwaly zapadajg zwyktg wiekszoscig gtoséw w obecnosci co najmniej 25%
cztonkdéw Spoétdzielni.

Gtosowanie odbywa sie jawnie z wyjatkiem wybordw i odwotania cztonkéw Zarzadu i Rady

Nadzorczej oraz w innych sprawach na wniosek Walnego Zgromadzenia.

§ 21.
Szczegdtowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat
okresla Regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie. Regulamin okresla réwniez tryb
postepowania w przypadku, gdy zachowanie cztonka uczestniczacego w Zgromadzeniu
uniemozliwia prowadzenie obrad.
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie jego cztonkdow
na pismie listownie, poprzez wrzucenie zawiadomienia do skrzynki pocztowej bgdz drogg mailowa
na podane przez cztonkdw Spoétdzielni adresy email. Projekty uchwat doreczane sg odpowiednio
listownie badz w wiadomosci email. W przypadku doreczenia pism za pomocg srodkow
komunikacji elektronicznej, wiadomosci email wysytane sg za zwrotng informacja potwierdzajaca,
ze wiadomos¢ mailowa dotarta do skrzynki odbiorcy.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt w terminie do 21 dni od jego odbycia,
Protokot podpisujg przewodniczacy i sekretarz prezydium Walnego Zgromadzenia.
Walne Zgromadzenie Spdtdzielni moze odbywac sie w trybie hybrydowym, tj. stacjonarnie
w miejscu wskazanym w zawiadomieniu o ktérym mowa w ust. 2 powyzej oraz jednoczesnie
uzupetniajgco w trybie online przy uzyciu $rodkdéw bezposredniego porozumiewania sie
na odlegto$¢, jako dodatkowej formy uczestnictwa w zebraniu. W takiej sytuacji, przy obliczaniu
kworum uwzglednia sie cztonkdw uczestniczacych przez oddanie gtosu na pismie lub przy
wykorzystaniu Srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé.



B. RADA NADZORCZA

§ 22.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni oraz spétek zaleznych.

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu tajnym sposréd cztonkdw

Spétdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sie z 3 do 7 cztonkdw. Rada Nadzorcza na pierwszym posiedzeniu wybiera

ze swego grona Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostata

wybrana, do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepng kadencje.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa w nastepujgcych przypadkach:

1)

z chwilg uptywu kadencji,

pisemnego zrzeczenia sie mandatu,

ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

odwotania przez Walne Zgromadzenie przed uptywem kadencji na podstawie uchwaty,
powstania w czasie kadencji okolicznosci wyfaczajacych cztonkostwo w Radzie o ktérych
mowa w art. 56 § 1 zdanie drugie albo w art. 57 ustawy Prawo spétdzielcze.

W wypadku gdy Rada Nadzorcza wyznaczy w razie koniecznosci jednego lub kilku ze swoich

cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdéw) Zarzadu, cztonkostwo tych oséb

w Radzie ulega zawieszeniu na czas petnienia funkcji w Zarzadzie. Okres czasowego petnienia

funkcji Cztonka Zarzadu przez cztonka Rady nie moze by¢ dtuzszy niz 6 miesiecy.

W miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit swdj mandat, prace w Radzie podejmuje

kandydat na cztonka Rady w kolejnosci wynikajacej z ilosci oddanych na niego gtosow przez Walne

Zgromadzenie.

§ 23.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej, oprdcz uprawnien wynikajacych z ustawy Prawo

Spétdzielcze i ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, nalezy:

1)

okreslenie szczegétowych zasad ustalania i uiszczania opfat, rozliczania poszczegdlnych ich
rodzajow, okreslania jednostek rozliczeniowych kosztéw, ewentualnego réznicowania
stawek i innych wskaznikéw

okreslenie zasad konkursu ofert przeprowadzanego w zwigzku z doborem najemcow lokali
i pomieszczen o innym przeznaczeniu,

okreslenie ramowych zasad i warunkdw zawierania umow najmu,

uczestniczenie w lustracjach Spoétdzielni i nadzér nad wykonywaniem wnioskéw
polustracyjnych,

opiniowanie projektow regulamindw i innych przepisdbw wewnetrznych Spoétdzielni
przedktadanych przez Zarzad Walnemu Zgromadzeniu,

wybdr biegtego rewidenta do przeprowadzenia badania rocznego sprawozdania
finansowego Spotdzielni,

uchwalanie regulaminéw w sprawach nie zastrzezonych dla innych organdw Spaétdzielni,
podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia oraz wykreslenia z rejestru cztonkéw
Spétdzielni,

wybor i odwotanie cztonkéw Zarzgdu Spétdzielni,



10) ustalanie wynagrodzenia Cztonkdéw Zarzadu Spétdzielni.

Cztonkowie Rady Nadzorczej petnig swoje funkcje spotecznie i nie przystuguje im wynagrodzenie
za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg ubiegac sie o zwrot
udokumentowanych kosztéw poniesionych w zwigzku z petnieniem funkcji cztonka Rady
Nadzorczej, przy czym zwrot kosztéw nie obejmuje zwrotu utraconych korzysci w rozumieniu
art. 361 kodeksu cywilnego.

§ 24.
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub dwdéch cztonkéw Rady
tacznie - co najmniej raz na kwartat.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ ponadto zwotane na wniosek Zarzagdu, w terminie
do 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty bezwzgledng wiekszoscig gtoséw, w obecnosci co najmniej
trzech cztonkdéw.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu,
zaproszeni cztonkowie Spétdzielni oraz inne zaproszone osoby.

§ 25.

Szczegbtowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy

organizacyjne Rady Nadzorczej okresla Regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. ZARZAD

§ 26.
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Zarzad sktada sie z jednego do trzech cztonkdw, z tym zastrzezeniem, ze jeden z cztonkdéw petni
funkcje Prezesa Zarzadu. W przypadku zarzadu jednoosobowego, jedyny cztonek zarzadu petni
funkcje Prezesa Zarzadu.
Cztonkowie Zarzadu moga otrzymywac z tytutu petnienia tej funkcji wynagrodzenie. Cztonkowie
Zarzadu mogg ubiegac sie o zwrot udokumentowanych kosztéw poniesionych w zwigzku
z petnieniem funkcji cztonka Zarzadu, przy czym zwrot kosztéw nie obejmuje zwrotu utraconych
korzysci w rozumieniu art. 361 kodeksu cywilnego.
Rada Nadzorcza i Walne Zgromadzenie moze odwotaé cztonkdw Zarzadu z waznych przyczyn,
a ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkdw Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

§27.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie uchwat i czynnosci nie zastrzezonych w Prawie

spotdzielczym lub Statucie innym organom Spétdzielni, m.in.:

1)

2)
3)

podejmowanie decyzji w sprawach cztonkowskich, z wyjatkiem spraw zwigzanych z wykluczeniem
lub wykresleniem,

sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych i innych plandw dziatalnosci,

prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych



z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczanie majgtku Spétdzielni, sporzadzanie rocznych sprawozdan z dziatalnosci
i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu
do zatwierdzenia,

5) prowadzenie konkurséw ofert na najem lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy na podstawie
regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg,

6) zwotywanie Walnych Zgromadzen.

§ 28.
1. Zarzad moze ustanowi¢ jednego z cztonkdw Zarzadu lub inng osobe Petnomocnikiem Zarzadu
do dokonywania czynnosci okre$lonego rodzaju.
2. Ustanowienie Petnomocnika Zarzgdu wymaga pisemnej zgody Rady Nadzorczej.

§29.

1. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i Petnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposdb, ze pod nazwg Spoétdzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia woli dotyczgce zaciggania zobowigzan finansowych na rzecz Spoétdzielni
przekraczajgcych kwote 25.000,00 zt mogg by¢ sktadane przez cztonkédw Zarzadu jedynie
po wyrazeniu na nie zgody przez Rade Nadzorczg.

4. Oswiadczenia woli dotyczgce zaciggania zobowigzan finansowych na rzecz Spdétdzielni
przekraczajgcych kwote 250.000,00 zt mogg by¢ sktadane przez cztonkdéw Zarzadu jedynie
po wyrazeniu na nie zgody przez Walne Zgromadzenie.

§ 30.
Posiedzenia Zarzagdu odbywajg sie w miare potrzeby, co najmniej jednak raz w miesigcu.
W posiedzeniach Zarzadu moze bra¢ udziat z gtosem doradczym zaproszony cztonek Rady
Nadzorczej, zaproszony cztonek Spétdzielni lub inna zaproszona osoba.

§31.
Regulamin Zarzadu uchwalony przez Walne Zgromadzenie okresla tryb obradowania i podejmowania
uchwat.

D. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZADU

§ 32.
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
2. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie mogg brac¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach wytacznie ich
dotyczacych.

§ 33.
Cztonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spétdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba ze nie ponosi
winy.



VIIl. GOSPODARKA SPOtDZIELNI

§ 34.
Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom.

§ 35.

1. Fundusze Spétdzielni stanowia: fundusz zasobdw mieszkaniowych, fundusz zasobowy i fundusz
remontowy.

2. Spétdzielnia obowigzana jest tworzy¢ fundusze wynikajgce w sposéb obligatoryjny
z obowigzujgcych przepiséw prawa.

3. Spéidzielnia moze tworzyé inne fundusze celowe, m.in.: fundusz inwestycyjny, fundusz na sptaty
kredytéw i odsetek oraz fundusz spoteczno-kulturalny.

4. Fundusze okreslone w ust. 3 oraz inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty
Rady Nadzorczej.

§ 36.

1. Spdtdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Szczegdétowy sposdb ewidencji ksiegowej okreslajg zasady rachunkowosci
zatwierdzone przez Zarzad Spétdzielni.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Roczne sprawozdania finansowe Spétdzielni podlegajg badaniu pod wzgledem rzetelnosci
i prawidtowosci. Uchwate w tym zakresie podejmuje Rada Nadzorcza.

4. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym, wyktada
sie w lokalu Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu
umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z nim.

§37.
1. Strate finansowg Spédtdzielnia pokrywa z funduszy, az do ich wyczerpania w nastepujgcej
kolejnosci:
1) fundusz zasobowy,
2) fundusz remontowy,
3) pozostatych funduszy.
2. Nadwyzke finansowgq Spétdzielni przeznacza sie na fundusz remontowy, okreslony fundusz celowy
oraz na niegospodarczg dziatalnos¢ statutowg Spotdzielni.

IX. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 38.
1. Od uchwat organéw Spoétdzielni w sprawach miedzy cztonkiem a Spédtdzielnig, cztonkowi
przystuguje odwotanie:
1) od uchwaty Zarzagdu — do Rady Nadzorczej;
2) od uchwaty Rady Nadzorczej — do Walnego Zgromadzenia.
2. Termin do wniesienia odwofania wynosi 14 dni od daty doreczenia cztonkowi Spétdzielni



na pismie zawiadomienia o uchwale wraz z uzasadnieniem, a termin rozpatrzenia odwotfania:

1) przez Rade Nadzorczg - jeden miesigc;

2) przez Walne Zgromadzenie — na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Zawiadomienie powinno zawierac takze pouczenie o prawie odwotania sie od uchwaty, o terminie
do wniesienia odwotania i o skutkach jego niezachowania.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli
op6znienie nie przekracza 1 miesigca a odwotujacy usprawiedliwit je wyjgtkowymi
okolicznosciami.

Zarzad Spétdzielni obowigzany jest doreczy¢ odwotujgcemu sie cztonkowi odpis uchwaty organu
odwotawczego wraz z jej uzasadnieniem w terminie jednego miesigca od podjecia uchwaty.
Whiesienie przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie ogranicza go
w dochodzeniu swych praw na drodze sgdowej. W razie wystgpienia na droge sgdowg o to samo
roszczenie, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

Whioski cztonkdéw Spoétdzielni skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny
by¢ rozpatrzone w ciggu jednego miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu dwdch
miesiecy od dnia ich ztozenia.

O sposobie rozpatrzenia wniosku Zarzgd zawiadamia zainteresowanego w terminie 14 dni od daty
rozpatrzenia lub od daty, w jakiej powinien by¢ rozpatrzony.

VIIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 39.
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodzg w zycie z dniem ich wpisu
do Krajowego Rejestru Sagdowego.
W ciggu szesciu miesiecy od rejestracji Statutu w KRS Spoétdzielnia dostosuje stan faktyczny
i wewnetrzne przepisy prawne do jego postanowien.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Statucie stosuje sie w szczegdlnosci przepisy:
1) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,

2) Ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze,
3) Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali,
4) Ustawy 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie kodeksu cywilnego,
5) Ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.



